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COMO A TARIFA ZERO PODE IMPACTAR

mercado de moradias?

cidade?

RISCO INCENTIVAR E APROFUNDAR A PERIFERIZAGAO DOS POBRES




PROBLEMAS DA EXPANSAO PERIFERICA DISPERSA

infraestrutura e servigos Ocupacao urbana

= Investimento na expansdo = Espraiamento

= Qciosidade dos existentes = Fragmentagao

= Encarecimento de operacao = Saltos, vazios e especulagao
Transporte Sociais

= Trajetos mais longos e demorados = Gentrificagao

= Congestionamento = Exclusao de oportunidades urbanas

= Encarecimento = Restricao de opgoes de renda

= Aumento do subsidio = Segregacao socio-territorial

= Reducao do convivio familiar

Ocupacio de areas ambientalmente Terra
sensiveis = Encarecimento na periferia
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AFFORDABLE HOUSING

Literatura
CUSTO
MORADIA
+
TRANSPORTE
ESCOLHA DA MORADIA:
s PRECO
c LOCALIZACAO
X

= TAMANHO

Arthur Acolin & Richard Green
Measuring housing affordability in Sdo Paulo metropolitan region

monetario nao monetario
Aluguel terreno + construcao
Tarifa Subsidio / Tempo

tem teto (capacidade de financiamento)

custo: Tarifa + Tempo




AFFORDABLE HOUSING

Volume de oferta por faixa de preco
langamentos imobiliarios residenciais

Municipio de Sao Paulo 2022

180

190

Preco mil R$

N° unidades

Fonte: Embraesp

Renda de base para acessar o
mercado:

4 Salarios Minimos

Preco base de mercado 2025
R$ 240.000

CondicOes de financiamento por faixa de renda
do Programa Minha Casa Minha Vida -

Margo/2025

Financiamento
Renda ($) maximo Preco *

8.000 263.045 328.806
6.000 195.701 244.626
4.000 144.542 180.678
1.600 75.855 94.819

Fonte: Fonte: Simulador de financiamento habitacional da

Caixa Economica Federal




RENDA E MORADIA SEM TITULACAO

~40% das familias ndo tem renda para ~40% dos domicilios ocupados nao tem titulagao
acessar o mercado Municipio de Sao Paulo

Distribuicdao da renda das familias
Municipio de Sao Paulo 2015

+ 20
2,4% 4.320.703

~1,7 milhoes
sem titulagao

Y

2.885.899

Vagos {

Domicilios ocupados Residenciais - Cadastro fiscal

Fontes: IBGE - Censo 2022 e PMSP - Cadastro Fiscal 2021




Estrutura da apresentacao

Questao, Risco e impactos

Logica: Moradia Acessivel

Risco X Pressoes contraditorias

Desafio




TRANSPORTE X MORADIA

Participacao de despesas monetarias e nao
monetarias média mensal nas despesas familiares no
Distrito Federal em 2018 - valor e distribuicao - por
classes de rendimento (Salarios Minimos)

40,2%

\
\ Aluguel
\
\
\ 15,5%

Participacdo na despesa familiar

3.49/ Transporte
'A
urbano 0,2%

Renda familiar em SM

Fonte: IBGE - POF 2018

Rendas mais baixas

+ 60% da renda — Aluguel, Alimentacgao e
transporte

Despesa com moradia:
= (Gasto excessivo
= Pressao para reduzir despesa
= Morar longe

= Morar barato (precario)

Reduzir despesa ¢/ Transporte:
=  Morar perto

= Bicicleta/ a pé

= |mobilidade




Populacao de menor renda:
46% a pé
Regido Metropolitana de Sao Paulo — 2007 e 2017 330/0 VlagenS paga pE|O empregador

(em milhares)

fzon L essmesmiss ] Baixa mobilidade

METRO

' : DIARIAS DE TRANSPORTE COLETIVO POR

ONIBUS

.. e QUEM PAGOU A VIAGEM

ES AR & 59 ) 28
AUTO . T B Regido Metropolitana de Sao Paulo — 2007 e 2017

TAXI

TRANSPORTE X MORADIA

VIAGENS DIARIAS POR MODO PRINCIPAL E RENDA FAMILIAR MENSAL

MOTO

@) VOCE / SUA FAMILIA
@ EMPREGADOR

(em milhares) ISENTO

@ ouTrRos

Fonte: Metr6 OD
METRO

iNDICE DE MOBILIDADE TOTAL POR RENDA FAMILIAR MENSAL
2007 e 2017

TREM
ONIBUS

FRETADO 3 5 3 - 2007 (@D 2017
ES AR

AUTO

TAXI

MOTO

74 19,2% > 19%

2473 1786

até 1.908a 3.816a 7.632a maisde
1.908 3.816  7.632 11.448 11.448

Renda Familiar Mensal
(Reais - abril de 2018



Favelas na Regiao Metropolitana de

Favelas — RMSP 2022
TRANSPORTE X MORADIA s

Empregos Centrais iy Do o
Moradia de baixa renda: principalmente periférica ’ '

Fonte: IBGE

Densidade de empregos — RMSP 2017 Densidade alta de domicilios horizontais

Fonte: Metrd - Pesquisa OD 2017 Fonte: IBGE
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RISCO

INCENTIVAR E APROFUNDAR A PERIFERIZACAO DOS POBRES

PRESSOES CONTRADITORIAS

CENTRIFUGAS
= Custo alto da moradia

=  Aumento do tamanho da moradia

CENTRIPETAS
SOCIAIS
= Eficiéncia e barateamento na
operacao e investimento em
infraestrutura e servicos publicos
= Eficiéncia e barateamento do sistema
de transporte diminuindo os trajetos
e tempo de deslocamento, com
fluidez no transito e diminuicao da
alocacdo de subsidios nestas
deseconomias
= Preservagao ambiental
= Compactacao e integracao urbana
= Menor custo da terra na periferia

PARA AS FAMILIAS

Reducao de custo do transporte
Possibilidades de baratear a moradia:

Diminuindo tamanho

ocupacao de imoéveis abandonados
Precarizando: Corticos, favelas e areas de
risco

Incentivos: Voucher, subsidios internos de
empreendimentos e imdveis para renda

Melhoria da qualidade de vida: reducao do tempo de
deslocamento, inclusao social e melhoria de renda,
maior convivio familiar, acesso a oportunidades e
beneficios da urbanizacao




Cuidado

Tarifa Zero municipal X Municipios integrados

Sao Paulo RM, Commute >1 hour, 2010 Census, Area de Ponderacao

Legend

D Munk ipal Boundanes

Commute>1hr (%)
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Fig. 1. Commute time over 1 h by Area de Ponderacao. Source: Census, 2010.

Fonte: Acolin 2017
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DESAFIO

Articular politica de subsidios ao transporte/ TARIFA ZERO com
politica habitacional e urbana

A eficacia do subsidio aumenta com a eficacia do sistema de
transporte, que aumenta com a recentralizacao da populacao e
compactacao da cidade, com adensamento ao longo das linhas
de transporte coletivo de massa

Morar perto do trabalho é tarifa zero
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